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RELATORIO DOS AUDITORES INDEPENDENTES SOBRE AS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS
RELATORIO MG - 2023/015

Aos Acionistas e Administradores da
LIDER IMOBILIARIA S.A.
SERRA - ES

Opiniao

Examinamos as demonstragoées financeiras da LIDER IMOBILIARIA S.A (ANTERIORMENTE
DENOMINADA CVC IMOBILIARIA S.A) (“Companhia”), que compreendem o balango
patrimonial em 31 de dezembro de 2022 e as respectivas demonstragcdées do resultado, do
resultado abrangente das mutagdes do patrimdnio liquido e dos fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam
adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posi¢cao patrimonial e financeira da
LIDER IMOBILIARIA S.A (ANTERIORMENTE DENOMINADA CVC IMOBILIARIA S.A) em 31
de dezembro de 2022, o desempenho de suas operagdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil.

Base para opiniao

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria. Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na
secao a seguir intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragdes
financeiras”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios
éticos relevantes previstos no Caédigo de Etica Profissional do Contador e nas normas
profissionais emitidas pelo Conselho Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais
responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos que a evidéncia de
auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido.

Outras informagdes que acompanham as demonstrag¢ées financeiras e o relatério do
auditor

A administragdo da Companhia é responsavel por essas outras informagdes que
compreendem o Relatério da Administragao.
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Nossa opinido sobre as demonstragdes financeiras ndo abrange o Relatdrio da Administragcéo
€ nao expressamos qualquer forma de conclusio de auditoria sobre esse relatério.

Em conexao com a auditoria das demonstragdes financeiras, nossa responsabilidade é a de
ler o Relatério da Administragao e, ao fazé-lo, considerar se esse relatério esta, de forma
relevante, inconsistente com as demonstragdes financeiras ou com nosso conhecimento
obtido na auditoria ou, de outra forma, aparenta estar distorcido de forma relevante. Se, com
base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcao relevante no Relatério da
Administragdo, somos requeridos a comunicar esse fato. Nao temos nada a relatar a este
respeito.

Responsabilidades da administragio e da governanca pelas demonstragées
financeiras

A administracdo €& responsavel pela elaboracdo e adequada apresentacido das
demonstragdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil e pelos
controles internos que ela determinou como necessarios para permitir a elaboracdo de
demonstragdes financeiras livres de distorgcao relevante, independentemente se causada por
fraude ou erro.

Na elaboragao das demonstragdes financeiras, a administracao é responsavel pela avaliagao
da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e o uso dessa base contabil na
elaboragao das demonstracdes financeiras, a nao ser que a administragao pretenda liquidar
a Companhia ou cessar suas operagoes, ou nao tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operagdes.

Os responsaveis pela governangca da Companhia sdo aqueles com responsabilidade pela
supervisado do processo de elaboragdo das demonstragdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragoes financeiras

Nossos objetivos sdo de obter seguranga razoavel de que as demonstragdes financeiras estao
livres de distorgcdo relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir
relatério de auditoria contendo nossa opinido. Seguranca razoavel € um alto nivel de
seguranga, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorgdes relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas
relevantes quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma
perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas
demonstragdes financeiras.
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Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorgao relevante nas demonstragées financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de
auditoria apropriada e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo detecgao
de distorcao relevante resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a
fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio, falsificagdo, omissao
ou representacoes falsas intencionais.

¢ Obtemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, n&do, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgagodes feitas pela administragao.

e Concluimos sobre a adequacao do uso, pela administracdo, da base contabil de
continuidade operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe
incerteza relevante em relacdo a eventos ou condigbes que possam levantar duvida
significativa em relagdo a capacidade de continuidade operacional da Companhia. Se
concluirmos que existe incerteza relevante, devemos chamar aten¢cdo em nosso relatorio
de auditoria para as respectivas divulgagbes nas demonstragdes financeiras ou incluir
modificagdo em nossa opinido, se as divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusdes
estdo fundamentadas nas evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatorio.
Todavia, eventos ou condigdes futuras podem levar a Companhia a ndo mais se manter
em continuidade operacional.

e Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o contelido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgagcdes e se as demonstragdes financeiras representam as
correspondentes transagdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de
apresentagao adequada.
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e Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanga a respeito, entre outros aspectos,
do alcance planejado, da época da auditoria e das constatacgdes significativas de auditoria,

inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos que identificamos
durante nossos trabalhos.

Belo Horizonte, 28 de fevereiro de 2023

@ pakertilly
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Gilberto Galinkin ™

Contador CRC MG - 035.718/0-8

Baker Tilly Brasil MG Auditores Independentes
CRC MG - 005.455/0-1
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RELATORIO DA ADMINISTRAGAO DA LIDER IMOBILIARIA S/A.
Senhores Acionistas

Em cumprimento as disposicdes legais e estatutarias, submetemos a apreciagédo dos
Senhores Acionistas as demonstracbes contabeis e notas explicativas relativas aos
exercicios findos em 31 de dezembro de 2022 e 2021, acompanhadas do Relatério de
Opiniao dos Auditores Independentes. A Diretoria coloca-se a disposicdo dos Prezados
Acionistas para os esclarecimentos que se fizerem necessarios.

1 - Declaragao de revisao das demonstragdoes contabeis e do relatério de opiniao
dos auditores independentes pelos diretores

Pelo presente relatorio, os Diretores da Lider Imobiliaria S/A., sociedade por acdes de
capital fechado, com sede na Cidade de Serra - ES, a Rodovia BR 101 Norte, Km 263,
Bairro Taquara |, inscrita no CNPJ sob n° 30.570.022/0001-58 (“CVC”), para fins do
disposto nos incisos V e VI do artigo 25 da Instrugdo CVM n° 480, de 07 de dezembro de
2009 (“Instrugao”), declaram que:

(i) reviram, discutiram e concordam com as demonstragdes contabeis relativas ao
exercicio social findo em 31 de dezembro de 2022,e

(i) reviram, discutiram e concordam com as opinides expressas no Relatorio dos
Auditores Independentes emitido pela Baker Tilly Brasil MG Auditores Independentes,
relativamente as demonstracdes contabeis referentes ao exercicio social findo em 31
de dezembro de 2022.

2 — Agradecimentos

Agradecemos aos Senhores acionistas a confianga em ndés depositada; aos nossos
funcionarios pelo trabalho e a competéncia no desempenho de suas fungdes e aos nossos
fornecedores e parceiros pelo apoio e confianca.

Serra (ES), 19 de fevereiro de 2023.

Diretores:

LUIZ FABIANO GONCALVESE:
DE FARIA:02715948611 &
LUIZ FABIANO GO

JOAO ADOLFO RODRIGUES
DUVANEL:16678443691

JOAO ADOLFO RODRIGUES DUVANEL

DE FARIA



QUADRO 1 (Pagina 1)

LIDER IMOBILIARIA S/A
CNPJ: 30.570.022/0001-58
NIRE: 32300033041

BALANGCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em R$)

Notas
ATIVO Explicativas

31/12/2022

31/12/2021

CIRCULANTE
TOTAL DO CIRCULANTE

NAO CIRCULANTE
REALIZAVEL A LONGO PRAZO

PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTOS 5
TOTAL DO NAO CIRCULANTE

TOTAL DO ATIVC

68.704.504

48.703.233

68.704.504

48.703.233

68.704.504

48.703.233

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstragdes financeiras.



QUADRO 1 (Pagina 2)

LIDER IMOBILIARIA S/A
CNPJ: 30.570.022/0001-58
NIRE: 32300033041

BALANCO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

(Em R$)
Notas

Explicativas 31/12/2022 31/12/2021
PASSIVO
CIRCULANTE
TOTAL DO CIRCULANTE - -
NAO CIRCULANTE
Outras obrigagdes 6 6.758.144 6.781.591
TOTAL DO NAO CIRCULANTE 6.758.144 6.781.591
PATRIMONIO LiQUIDO
Capital social 7.a 16.914.507 7.801.952
Reservas de capital 3.063 3.063
Ajustes de avaliagbes patrimoniais 7.b 13.098.790 13.173.039
Reserva estatutaria 7.c 25.585.491 7.060.245
Reserva legal 7d 1.126.574 1.059.181
Lucro a disposigao da assembleia 7.e - 6.806.227
Lucros acumulados 7f 5.217.935 6.017.935
TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 61.946.360 41.921.642
TOTAL DO PASSIVO 68.704.504 48.703.233

As notas explicativas sao partes integrantes das demonstragdes financeiras.




QUADRO 2
LIDER IMOBILIARIA S/A

CNPJ: 30.570.022/0001-58
NIRE: 32300033041

DEMONSTRAGAO DE RESULTADO

EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em R$)

Depreciagdes e amortizacdes

Lucro antes do imposto de renda e da contribuigao social

(- ) Contribuigéo social
(- ) Imposto de renda

Lucro do periodo proveniente de operagdées em continuadas

Operagoes descontinuadas
Lucro do periodo proveniente de operagdes descontinuadas

RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO

Atribuivel a:
Acionista controlador
Participagdo dos nao controladores

As notas explicativas sdo partes integrantes das demonstracdes financeiras.

Notas
Explicativas 31/12/2022 31/12/2021

5 (97.697) (97.697)
(97.697) (97.697)
(97.697) (97.697)

- 7.733.924

(97.697) 7.636.227

(46.624) 3.591.195

(51.073) 4.045.032

(97.697) 7.636.227




QUADRO 3

LIDER IMOBILIARIA S/A
CNPJ: 30.570.022/0001-58
NIRE: 32300033041

DEMONSTRAGCAO DO RESULTADO ABRANGENTE
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

(Em R$)

31/12/2022 31/12/2021
Lucro Liquido do Exercicio (97.697) 7.636.227
Resultados Abrangentes
Outros resultados abrangentes - -
Total do Resultado Abrangente do Exercicio (97.697) 7.636.227
Atribuivel a:
Acionista controlador (46.624) (46.624)
Participacdo dos nao controladores (51.073) (51.073)

(97.697) (97.697)

As notas explicativas séo partes integrantes das demonstragdes financeiras.



QUADRO 4

LIDER IMOBILIARIA S/A
CNPJ: 30.570.022/0001-58
NIRE: 32300033041

DEMONSTRAGAO DOS FLUXO DE CAIXA
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021
(Em R$)

1. DAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

A - PROVENIENTES DAS OPERAGOES:
Lucro liquido acumulado do exercicio
Lucro liquido da descontinuada
Depreciagdo/amortizagao

(=) LUCRO LiQUIDO AJUSTADO

B - ACRESCIMOS/DECRESCIMOS NOS ATIVOS E PASSIVOS:

Caixa consumido em operagdes descontinuadas

(=) TOTAL DOS ACRESCIMOS/DECRESCIMOS NOS ATIVOS E PASSIVOS
(=) CAIXA LIQUIDO GERADO PELAS ATIVIDADES OPERACIONAIS

2 - DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS
(=) CAIXA LIQUIDO CONSUMIDO PELAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTOS

3 - DAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS
(=) CAIXA LiQUIDO CONSUMIDO PELAS ATIVIDADES DE FINANCIAMENTOS

4 - AUMENTO/REDUGAO LIQUIDO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
5 - DEMONSTRAGAO DO AUMENTO/REDUGAO DE CAIXA E EQUIVALENTES DE CAIXA
I. CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA NO INiCIO DO PERIODO

1. CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA NO FINAL DO PERIODO
AUMENTO/REDUGAO DE CAIXA E EQUIVALENTE DE CAIXA

As notas explicativas séo partes integrantes das demonstragdes financeiras.

31/12/2022

31/12/2021

(97.697)

97.697

(97.697)
7.733.924
(97.697)
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7.538.530

(9.533.831)

(9.533.831)

(1.995.301)

(1.995.301)

1.995.301

(1.995.301)




QUADRO 5

LIDER IMOBILIARIA S/A
CNPJ: 30.570.022/0001-58
NIRE: 32300033041

DEMONSTRAGAO DAS MUTAGOES DO PATRIMONIO LiQUIDO
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2022 E 2021

(Em R$)
Ajustes de Lucro a Resultado Lucros
Descrigao Capital Social Reser\{as de Reserva Legal Reser)/:? Avaliagao disposicido Liquido do Acumulla.dos Total
Capital Estatutaria Patrimonial assembleia Exercicio Exerc.lcws
Anteriores
Saldo em 31.12.2020 14.096.000 3.063 1.059.181 1.816.824 13.247.288 5.243.421 - 20.948.641 56.414.418
Cisao parcial em 31 de outubro de 2021 (6.294.048) (7.966.755) (14.260.803)
Resultado liquido da continuada (97.697) - (97.697)
Resultado liquido da descontinuada 7.733.924 7.733.924
Realizagéo ajustes de avaliagao patrimonial (97.697) 97.697 -
Amortizagdo imposto diferido 23.448 23.448
Ajustes cisdo (7.061.648) (7.061.648)
Reserva estatuaria 5.243.421 (5.243.421) - -
Distribui¢cdes aos acionistas (830.000) (830.000)
Lucro a disposigédo da assembleia 6.806.227 (6.806.227) -
Saldo em 31.12.2021 7.801.952 3.063 1.059.181 7.060.245 13.173.039 6.806.227 - 6.017.935 41.921.642
Incorporagé@o de ativos 8.312.555 67.393 11.719.019 20.098.967
Aumento de capital 800.000 (800.000)
Resultado liquido (97.697) (97.697)
Realizagéo ajustes de avaliagao patrimonial (97.697) 97.697 -
Reserva estatuaria 6.806.227 (6.806.227) -
Amortizagao imposto diferido 23.448 23.448
Saldo em 31.12.2022 16.914.507 3.063 1.126.574 25.585.491 13.098.790 - - 5.217.935 61.946.360

As notas explicativas séo partes integrantes das demonstragdes financeiras.
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NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS EM 31 DE DEZEMBRO
DE 2022 E 2021
(Em reais)

1. CONTEXTO OPERACIONAL

A LIDER IMOBILIARIA S/A., (“LIDER IMOBILIARIA” ou” Companhia”.), anteriormente
denominada CVC IMOBILIARIA S/A, inscrita no CNPJ 30.570.022/0001-58 com sede na
cidade de Serra — ES. A Companhia é controlada pela J. L. BRAZ PARTICIPACOES
S/A.

A Companhia em 31 de agosto de 2021 realizou cisao parcial em favor da Lider Veiculos S.A.,
descontinuando, portanto, a atividade de concessionaria da marca General Motors do Brasil
Ltda. Fato que ocasionou a alteracdo de sua razdo e objeto social. Passando a atuar na
atividade de imobiliaria. Sendo assim, as demonstragdes financeiras devem ser lidas nesse
contexto.

2. APRESENTAGAO DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

A emissao dessas demonstragdes financeiras foi autorizada pela Diretoria em 19 de fevereiro
de 2023.

21. Declaragao de conformidade

As demonstragdes contabeis foram elaboradas e estdo sendo apresentadas em conformidade
com as praticas contabeis adotadas no Brasil e a legislacao em vigor.

2.2. Base de mensuragao

As demonstracdes financeiras foram preparadas considerando o custo histérico como base
de valor.

2.3. Moeda funcional e moeda de apresentacgao

As demonstragdes financeiras sdo apresentadas em Real, moeda funcional da Companhia.
2.4. Uso de estimativas e julgamentos

Em conformidade com as normas contabeis vigentes, a administracdo da Companhia é

requerida a fazer julgamentos, estimativas e premissas que afetam a aplicagao de politicas
contabeis e os valores apresentados em ativos, passivos, receitas e despesas.
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3. PRINCIPAIS POLITICAS CONTABEIS

As politicas contabeis, abaixo detalhadas, estdo sendo aplicadas de maneira linear em todos
0s exercicios apresentados nessas demonstracoes financeiras.

a) Apuragao doresultado

Foi adotado o regime de competéncia dos exercicios para elaboracao das demonstracoes
financeiras e apuragao dos resultados.

b) Imobilizado

O ativo imobilizado esta demonstrado pelo custo de aquisicdo e/ou construcdo, deduzido da
depreciagao acumulada e perdas ao valor recuperavel (impairment), se houver. A depreciagao
de bens do imobilizado é calculada pelo método linear que leva em consideragao a vida util-
econOdmica dos bens. O valor residual e a vida util econdbmica estimada dos bens séo
revisados e ajustados, se necessario, na data de encerramento de cada exercicio.

c) Demais passivos circulantes e nao circulantes

Os passivos circulantes e nao circulantes sdao demonstrados pelos valores conhecidos ou
calculaveis acrescidos, quando aplicavel dos correspondentes encargos, variagdes
monetarias e/ou cambiais incorridas até a data do balanco patrimonial. Quando aplicavel os
passivos circulantes e n&o circulantes sdo registrados a valor presente, transacéo a
transacao, com base em taxas de juros que refletem o prazo, a moeda e o risco de cada
transacao.

4. INCORPORAGOES

A Companhia em conexo as diretrizes estratégicas de reorganizacao societaria do Grupo,
incorporou no exercicio de 2022 os seguintes acervos:

a) Lider Veiculos S/A (incorporagao parcial):

Incorporacéao realizada na data base de 31 de outubro de 2022

ATIVO PASSIVO

TOTAL DO CIRCULANTE TOTAL DO CIRCULANTE

INVESTIMENTOS PATRIMONIO LIQUIDO

IMOBILIZADO 15.556.885 | Capital social 7.778.442
Reservas estatutarias 7.778.443

TOTAL DO NAO CIRCULANTE 15.556.885 | TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 15.556.885

ATIVO TOTAL 15.556.885 | PASSIVO TOTAL 15.556.885




b) Lider Rio Imobiliaria S/A (incorporagao total):

Incorporacéao realizada na data base de 30 de novembro de 2022
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ATIVO

PASSIVO

TOTAL DO CIRCULANTE

TOTAL DO CIRCULANTE

INVESTIMENTOS

PATRIMONIO LiQUIDO

IMOBILIZADO 3.789.334 | Capital social 336.962
Reservas estatutarias 3.384.979
Reserva legal 67.393
TOTAL DO NAO CIRCULANTE 3.789.334 | TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 3.789.334
ATIVO TOTAL 3.789.334 | PASSIVO TOTAL 3.789.334
c) Total Teéfilo Otoni Imobiliaria S/A (incorporagao total):
Incorporacgéo realizada na data base de 30 de novembro de 2022
ATIVO PASSIVO
TOTAL DO CIRCULANTE TOTAL DO CIRCULANTE
INVESTIMENTOS PATRIMONIO LiQUIDO
IMOBILIZADO 752.748 | Capital social 197.151
Reservas estatutarias 555.597
TOTAL DO NAO CIRCULANTE 752.748 | TOTAL DO PATRIMONIO LiQUIDO 752.748
ATIVO TOTAL 752.748 | PASSIVO TOTAL 752.748




5. PROPRIEDADE PARA INVESTIMENTOS
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A movimentagao do imobilizado no periodo findo em 31 de dezembro de 2022 esta

sumarizada da seguinte forma:

Movimentagao das propriedades para investimento

2021 2022
Descrigao L?::lcilc?o Adicoes | Baixas |Incorporagao | Depreciagoes LiS:Lllti]ctl)o
Terrenos 26.347 970 - - 7.642.061 - 33.990.031
gﬁgtsoﬁas 22355 263 ; .| 12.456.907 (97.697) | 34.714.473
Total 48.703.233 - -1 20.098.968 (97.697) | 68.704.504

As depreciacdes/amortizacdes dos exercicios de 2022 e 2021 estdo assim demonstradas:

Descrigao 2022 2021
Despesas com depreciagdes 97.697 97.697
Total 97.697 97.697
6. OUTRAS OBRIGA(}()ES — PASSIVO NAO CIRCULANTE

Valores dos tributos federais diferidos, estando assim demonstrados:

Descrigao 2022 2021

IRPJ diferidos s/ avaliagbes patrimoniais 4.976.439 4.991.093
CSLL diferidos s/ avaliagbes patrimoniais 1.781.705 1.790.498
Total 6.758.144 6.781.591

7. PATRIMONIO LiQUIDO

A LIDER IMOBILIARIA S/A., foi constituida em 08 de agosto de 1985 e transformada em
Sociedade andnima de capital fechado em 31 de julho de 2012. Dessa forma a
Companhia mantem o saldo de lucros acumulados do exercicio de 1996 até 31/12/2012
e destina os resultados a partir do exercicio de 2013.



a) Capital Social

Em 31 de dezembro de 2022 o capital social esta representado por:
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Sécios Valor R$ Qtde de Acgoes Percentual (%)
- J.L. Braz Participagdes S.A. 8.072.144,00 8.072.144 47,7232
- Braulio Braz Participagbes S.A. 3.710.806,00 3.710.806 21,9386
- G.T. Braz Participacdes S.A. 1.871.201,00 1.871.201 11,0627
- D.A. Tambasco Participagdes S.A. 1.865.856,00 1.865.856 11,0311
- R. Faria Participagdes Ltda. 1.394.500,00 1.394.500 8,2444
Total 16.914.507,00 16.914.507 100
b) Ajustes de avaliagdes patrimoniais:
Referem-se as avaliagdes de terrenos e prédios e benfeitorias.
Descrigao 2022 2021
Ajustes de avaliagbes patrimoniais 13.098.790 13.173.039
Total 13.098.790 13.173.039

c) Reserva estatutaria:

Valor constituido no ano de 2022 em consonancia ao artigo 26, inciso Il, do estatuto da

companhia.
Descrigao 2022 2021
Reserva estatutaria 25.585.491 7.060.245
Total 25.585.491 7.060.245

d) Reserva Legal:

A reserva legal é constituida anualmente como destinagao de 5% do lucro liquido do exercicio,
limitada a 20% do capital social. A reserva legal tem por fim assegurar a integridade do capital
social e somente podera ser utilizada para compensar prejuizo e aumentar capital.

Descrigao 2022 2021
Reserva legal 1.126.574 1.059.181
Total 1.126.574 1.059.181
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e) Lucro do exercicio a disposi¢gdao da assembileia:

Refere-se ao valor do lucro do exercicio de 2022, liquido da reserva legal de 5%, dos
dividendos minimos de 15%, conforme previsto nos artigos 26, inciso I, e 27, ambos do
Estatuto da Companhia., cuja destinacao sera deliberada em assembleia geral de acionistas.

Descrigao 2022 2021
Lucro do exercicio a disposicao da assembleia - 6.806.227
Total - 6.806.227

f) Lucros acumulados:

Lucros acumulados do exercicio de 2005 até 31/07/2012, data da transformacgéo da empresa
em S/A.

Descrigao 2022 2021
Lucros acumulados 5.217.935 6.017.935
Total 5.217.935 6.017.935

8. DEMANDAS JUDICIAIS E ADMINISTRATIVAS

A Companhia é parte em acdes judiciais na esfera civel, trabalhista e tributaria e em processos
tributarios ainda na esfera administrativa, substancialmente representados por autos de
infracao relativos a tributos administrados pela Receita Federal, por oposi¢cao as operagoes
de Sociedade em Conta de Participagcao (SCP), para os quais a expectativa de perda é
possivel. Neste contexto, sua Administracéo, lastreada na avaliacdo de seus consultores
juridicos considera ter solido embasamento juridico que fundamente os procedimentos
adotados para a sua defesa.

9. GESTAO DE RISCOS FINANCEIROS

Estimativa de valor justo

Os principais instrumentos financeiros da Companhia em 31 de dezembro de 2022 e de 2021
s&o caixa e equivalentes de caixa, contas a receber e a pagar, empréstimos e financiamentos,
cujos valores contabeis aproximavam-se valores justos.

Fatores de risco financeiro

a) Risco do fluxo de caixa ou valor justo associado com taxa de juros

Nao ha ativos ou passivos significativos com incidéncia de juros. O resultado e os fluxos de
caixa operacionais da Companhia sao, substancialmente, independentes das mudancas nas
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taxas de juros do mercado, haja visto a concentracao dos financiamentos em Banco préprio
da fabrica da qual a Companhia é concessionaria.

b) Risco de crédito

O risco de crédito decorre de depdsitos e aplicagbes em instituicdes financeiras, bem como
de exposicdes de crédito a clientes, incluindo contas a receber de clientes em aberto.

O principal fator de risco de crédito que afeta o negdcio € a concessao de crédito aos clientes.
Para minimizar as possiveis perdas com inadimpléncia, a Companhia nao efetua
financiamentos diretos aos seus clientes, sendo os mesmos intermediados por instituicdes
financeiras de boa reputagao, existindo natural diluicdo de riscos de realizagdo de contas a
receber de clientes com consequente minimizag&do de perdas individuais.
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